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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET
David Essinger Kommunstyrelsen 2020-03-02

Detaljplan for Frasen 2, m.fl, Nytorp — Beslut om antagande

Sammanfattning

Arendet avser en ny detaljplan for indrad anvindning fran industri till skolindamal och
kontor samt en utokad byggritt, i form av en pabyggnad, for en idrottshall. Fastigheten Frisen
2 anvands i dag for skolandamal med tidsbegréansat bygglov. Skolgarden foreslés utékas genom
kop av ca 540 kvm av intilliggande parkmark. Planen uppréttas med standardforfarande enligt
PBL 2010:900 efter 2 januari 2015.

Planforslaget bedoms inte medfora betydande miljopaverkan i lagens mening och
miljofragorna redovisas i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsnamnden behandlade drendet vid sitt ssmmantriade den 21 januari 2020, § 12.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullméktige beslutar att anta detaljplan for fastigheten Frisen 2 inom kommundelen
Nytorp i Taby kommun.

Arendet

Inom fastigheten finns en befintlig skola som dgs av Hemso Fastighets AB och drivs av
Kunskapsskolan. Skolverksamheten hade ett tidsbegransat bygglov som gick ut i maj 2017.
Fastighetsagaren har ansokt om ett forlangt tidsbegransat bygglov for skolverksamhet till dess
att en eventuell ny detaljplan har antagits.

Planforslagets innehall

Detaljplanen medger skol- och kontorsiandamal och m6jliggor en pabyggnad med en véning.
Fastighetsdgaren avser fortsatta bedriva skolverksamhet och vill anvinda p&byggnaden for en
mindre idrottshall och omkladningsrum. Skolgarden foreslas utdkas genom kop av en del av
intilliggande parkmark. Utomhusmiljon férbattras ytterligare genom bullerdimpande plank,
nya trappor, sittplatser och planteringar. Parkering for skolandamalet 16ses inom en
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gemensamhetsanlaggning med fastigheten Frasen 1. Detaljplanen innebir dven forbattringar
av dagvattenhanteringen med 6kad fordrojning och rening av dagvatten.

Skolan har i dag 350 elever som gar i mellanstadiet och hogstadiet i Kunskapsskolans regi.
Skolgdrden har en sammanlagd friyta pé ca 1845kvm vilket ger ca 5 kvm/barn. Planforslaget
innebar en utokning av skolgdrden med ca 540 kvm vilket sammanlagt ger en skolgird pa 2385
kvm och knappt 7 kv per barn.

Konsekvenser av planens genomforande

Planforslaget bekriftar en pagdende skolverksamhet och innebir att de elever som gér i skolan
i dag kan fortsatta med det. Barns utemiljo &r av stor vikt for deras utveckling. Skolan nir inte
upp till de rekommendationer och rdd som Boverket ger om skolgardars utformning och
storlek, men planen medfor dock ett antal forbattringar av skolmiljon jamfort med dagsliget
vad galler friytor for utevistelse, tillgdnglighet och buller.

Planen medfor att mark som i dag &r kommunal parkmark blir en del av skolgidrden. Denna
regleras sa att den inte kan bebyggas och far en bestimmelse som anger att den inte far
hardgoras. Det gor att platsens infiltrationsférméga och grona kvalitéer bevaras. Planforslaget
medfor att allmén gronyta overfors till kvartersmark, men 6kar kvalitén och storleken pa
skolgérden. I en avvagning mellan olika intressen gors bedomningen att det ar rimligt att
overlata parkmarken till kvartersmark. Exploateringsavtalet innebdr dven att kommunen ges
mojlighet att kopa tillbaka denna mark om den inte langre beho6vs for skolindamal.

Marken inom planomrédet har provtagits for att sékerstilla en giftfri miljo. Forhojda halter av
fororeningar aterfanns i tvd punkter. I den ena punkten bedoms resultatet bero pa paverkan
fran organiskt material pa platsen som paverkar méatresultatet. I den andra punkten
overskrider halterna av alifater, kobolt och nickel riktvéardet for kianslig markanviandning, men
ligger under nivan for mindre kénslig markanviandning. Den aktuella provpunkten ligger inom
gemensamhetsanldggningen for angoring och kommer dven fortsdttningsvis att vara
asfalterad, den kommer heller inte vara en del av skolgarden. Frigan kommer att hanteras i ett
senare skede i samrad med Sodra Roslagens milj6- och hilsoskyddsnamnd (SRMH).

Dagvattenhanteringen inom planomrédet férbattras i och med detaljplanens genomférande
genom fordréjning och rening i 6ppna l6sningar.

Trafikbullret, bdde pa den kommunala gdngviagen och skolgérden, minskar som en foljd av
planens genomforande, i och med att bullerplank anordnas.

En undersokning om betydande miljopaverkan for detaljplanen har genomférts 7 juli 2016 och
reviderats 13 februari 2019. Planen bedéms inte medfora risk for betydande miljopaverkan.
Planen beror inte ndgot riksintresse. De miljofrdgor som identifierats - buller, luftféroreningar,
dagvatten och markfororeningar - bedoms kunna hanteras inom det ordinarie planarbetet. En
separat miljokonsekvensbeskrivning har dirmed inte uppréttats.
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Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan.

Planforslaget bedoms forenlig med 3, 4 och 5 kap. i Miljobalken.

Planprocessen

e Begiran om planbesked for fastigheten Frasen 2 inkom 24 november 2015
e Komplettering av begéran om planbesked, inkom 17 mars 2016

e Planbeskedsutredning for fastigheten Friasen 2, 18 augusti 2016

e Planuppdrag 10 oktober 2016

e Start PM godkéandes av stadsbyggnadsnamnden 17 april 2018

e Beslut om samrad i stadsbyggnadsnamnden 19 mars 2019

e Beslut om granskning i stadsbyggnadsnamnden 15 oktober 2019

e Godkind for antagande i stadsbyggnadsnamnden 20 januari 2020

Remiss

Under granskningen har Lansstyrelsen, Trafikverket, Stockholms Brandforsvar, Svenska
Kraftnit, Stockholm Exergi, EON, Kultur- och fritidsnamnden och Geodataenheten inkommit
med yttranden utan erinran.

SRMH har inkommit med ett yttrande dar de tillstyrker planen men &ven framfor att de anser
att det finns behov av sanering av den patraffade fororeningen inom planomradets
skolomrade.

Andringar infér antagande

Endast redaktionella andringar av planhandlingarna har genomforts infér Antagande.

Ekonomiska aspekter

Plankostnadsavtal dr upprattat mellan fastighetsigaren och kommunen.

Fastighetsdgaren star for samtliga kostnader i samband med upprittandet och genomforandet
av detaljplanen. Dessa dtaganden regleras i ett exploateringsavtal som ska godkannas av
kommunfullmaktige i ssmband med antagandet av detaljplanen.

Planforslaget foranleder inga kommunala investeringar, men kommunen atar sig skotsel av ett
bullerplank i och med planens genomforande. Ca 540 kvm kommunal parkmark kommer att
forvarvas av exploatoren. Denna mark har kommunen ratt att kopa tillbaka i det fall den inte
behovs for skolandamalet.
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For att mojliggora genomforandet av planen foreslas att en fastighetsreglering genomfors, dar
en del av fastigheten Nasbypark 73:64 overfors till Frasen 2 genom kop. Fastighetsdgaren av
Frasen 2 bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Katarina Kdmpe or Hackman
Kommundirektor T f Samhallsutvecklingschef
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Bilagor

Detaljplanekarta med bestammelser 2019-12-18
Planbeskrivning 2019-12-18

Undersokning om betydande miljopaverkan 2019-02-13
Granskningsutlatande 2019-12-18

Ilustrationsplan och sektion, Urbio, 2019-08-09
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